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PREFET DE LA SAVOIE

Consultation au titre de I'examen

- du réglement des extensions et annexes des batiments d’'habitation
existants en zones AetN

(articles L..151-12 du code de l'urbanisme)

Projet de PLU arrété de LA BATHIE
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La commisslon départementale de la préservation des espaces naturels, agricoles et forestiers (CODPENAF) de
Savoie a été consultée le 18 septembre et le 08 octobre 2019 pour donner un avis sur le projet de PLU de La
Béthie arrété par délibération du conseil municipal du 22 juillet 2019 et regu en préfecture le .02 aolt 2019. La
commune de La Bathie appartlent au périmétre du SCoT Arlysére, approuvé le 21 juin 2005, avant la
promulgation de la loi n® 2014-1170 du 13 octobre 2014 d'avenir pour I'agriculture, I'alimentation et |a forét.

La CDPENAF n'a pas souhaité étre consultée sur le projet de PLU arrété au titre la consommation d'espaces.

Saisine da |a CDPENAF - Rappel du cadre Juridique

-La CDPENAF se prononcera au titre de larticle L.181-12du code de Furbanisme pour le réglement des
extenslons et annexes des bétiments d'habitation existants en zones Aet N.

Quelgues él¢ de présentation de la commune

La commune de La Béthie, appartient & Arlysére agglomération. Elle se situe dans la vallée de l'lsére en rive
drolte, au pled du massif du Beaufortain. Les points culminants du territoire communal sont la Pointe de la
Grande Journée (2460m), la pointe de 'Avouet (2410m), la Légette du Grand Mont (2366m), la Pointe du Dard
(2473m). Le relief compose le territoire en 3 grandes entités: la plalne ol se trouve I'essentiel des
constructions, les pentes {(400m & 1500m) presque entidrement boisées occupées par quelques hameaux, le
territoire & caractdre montagnard (au-dessus de 1500m).

Exemple de vues sur les 3 grandes entltés

La plaine : au plod du hameau de Prulliet, 370 m I.upllll-:lolllnumdubuu.im La montagne :la Polnie de la Grands Journés, 2480m
En 2011, la population était de 2118 habitants.
Le territoire communal, d'une superficie de 22.45 km*, est soumis entiérement & la loi Montagne.

La commune occupe une position chamniére & la frange de I'agglomération d'Albertville et au débouché de fa
vallée de la Tarentaise. Gréice & cette sltuation et & son dynamisme démographique et économique, elle joue un
rble de centre local en termes de services, commerces, équipaments et zone d'activités. L'industrie-est implantée
aux deux extrémités, & savoir en limite Nord avec la centrale électrique souterraine de Roselend et en partie Sud
(Arbine) au débouché du torrent du Bénétant. Depuis 1999, la commune a subl une désindustrialisation au profit
du secteur tertlaire. La Bathie compte deux zones dédiées aux activités économiques (ZAE) de compétence
intercommunale : la ZAE du Chéteau et la ZAE des Arolles.

L'enveloppe urbalne s'étire linéairement de fagon quasi-continue entre le chef-lieu et Arbine, sur plusieurs
kilométres paralldlement a la RN 90. Cette implantation acceniue la dilution des formes urbalnes. En périphérie
de cette enveloppe, le bati s'organise sur un tissu assez lache, typique d'une urbanisation récente sous forme de
lotissement, alors que le vieux village caractérisé par un systdéme de ruelles est particulldrement dense. La
Béthle présente une vraie structure de bourg avec des commerces, des services, et des activités économiques.
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Vue d'ensemble sur les différentes entités urbaines composant la commune

Agriculture

L'agriculture traditionnelle qul se développait & partir des hameaux laisse place & une activité agricole plus
moderne qui-exploite les terrains plats de fond de vallée. La commune comprend plusleurs espaces agricoles
d'enjeux forts :

* le secteur de «Biorges», ol la présence de I'exploitation donne aux surfaces attenantes un enjeu fort, du fait de
la proximité '

* les surfaces de vallée, le long de la vole express sont classées a enjeux forts lorsque celles-ci ne sont pas
entrecoupées d'urbanisation. En effet, elles présentent toutes de trés bonnes caractéristiques agronomiques au
regard de la Basse Tarentaise et des tailles de tdnements moyennes & grandes

* le secteur des «Carrons» qui, par sa qualité et sa talfiie, présente des enjeux agricoles forts

* le secteur autour de Langon présente des enjeux forts car sont présents trois sites d'exploitations dont un bien
Isolé au sud du hameau. En outrs, les tdnements sont grands et les surfaces de bonne qualits,

* les aufres secteurs de ia commune sont principalement des surfaces inscrites dans le bati et présentent des
enjeux moindres, notamment parce qu'elles ne comptent pas de sites d'exploltations proches et que leurs tallles
varlent de petites & moyennes

La surface agricole totale est de l'ordre de 773 ha soit environ 34% de la surface communale. 78% sont des
alpages ; les 167 ha restants sont situés dans la vallée et sur les coteaux [141 ha sont des surfaces de bonne
quallté (solt prés de 85%)].La Bathie compte 3 exploltations professionnelles ayant leur sidge sur la commune,
une sous forme Iindividuelle et deux sous forme de GAEC. Deux des trois exploitations concernent des bovins
lalt, la troisidme est orientée vers la pension de vaches tarles. Les exploitants bathiolains travalllent environ 107
ha dont 76 ha dans leur commune, aucun n'exploite d'alpage. Une seule exploitation est autoneme en fourrage.

Part des surfaces dans la plaine

2001 2012 a9
boisements 25h 218he 21ha 0,5ha
terres agricoles 165hs . | 164ha 161 ha 160 ba

La forét de La Béthie représente 8980 ha qul se répartissent entre 345 ha de forét privée et prds de 545 ha de
forét communale soumise au régime forestier. (en limite haute du territolre). La forét privée est trés morcelée
(sur les versants et en limite de la valiée). |l existe une charte forestiére de territolre.

Milleux naturels
Entres autres, la commune compte 2 ZNIEFF de type 2, une ZNIEFF de type 1, plusieurs zones humides {dont
celles du Soufflet et du Lavouet)
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Un point de rappel s'impose concernant la procédure. Par délibération du 26 mars 2018, la commune avalt
arrété un premier projet de PLU dont elle a décidé -a I'aune de diverses remarques et observations issues de
l'enquéte publique- de reprendre les études & partir du PADD pour présenter un nouveau projet.

v LE PADD s’articule autour de plusieurs axes dont :

- favoriser le développement au sein de I'enveloppe urbaine actuelle,

- conforter le développement en continulté et en cohérence avec le bourg et les hameaux,

- maftriser 'urbanisation dans le temps

- promouvolr la qualité urbaine et le caractére rural du territoire communal

- promouvoir un urbanisme durable qui préserve les ressources du territoire

#ﬁ groupements gnclens
'l- espace de renforcement urbaln
.is " secleur de diveloppemant urbain

"ﬂnﬂinﬂendahnvmemum
& hablmt dimsg

. COUpUTes vertes A préserver

Le projet vise une croissance démographique compatible avec le SCoT Arlysére (et permettant de tirer parti et de
maintenir le niveau de services publics de la commune), soit +14% sur 12 ans (z 300 habltants environ, solt 2450
habitants vers 2027). |l permet la construction de 230 logements, dont 100 environ sont nécessaires pour
malntenir le niveau de population («point mort» démographique). L'objectif de modération de la consommation
d'espace par l'urbanisatlon se fonde sur les attentes du SCOT Arlysére, dans la limite de 9 hectares environ
(total des zones AU et des dents creuses) sur les 12 années & venir.

Economie et tourisme : le SCoT d'Arlysére ne prévoit pas de surfaces nouvelles spécifiquement dédides aux
activités Industrielles, artisanales ou commerclales & La Bathie. En matiére touristique la Béathie peut
avantageusement renforcer son offre estivale en toutes saisons en développant les activités de pleine nature
(randonnée sous toutes ses formes afin de permetire Fenrichissement des pratiques et la valorisation des
patrimoines locaux) et en valorisant ses atouts et qualités patrimoniales naturelles.

v Le projet de PLU arrété comporte 7 QAP gsectorielles

QAP n° 1 - Les Carrons

OAP n*® 2 - Les Barrotiéres

OAP n* 3 - Secteur malrie et église
OAP n° 4 - Rue Jules Vallés

OAP n°.5 - Champ du Cudrey
OAP n° 6 - Arbine sud

OAP n° 7 - Langon

DDT - SPAT/APU — CDPENAF_ La Béthie_amét de juillet 2019



Concernant 'OAP Les Carrons de 3,04 ha pour 100 logements environ, soit 30 & 35 logements/ha :

par rapport au projet de PLU arrété en mars 2018, le périmétre du secteur a 66 rédult de plus de 2 ha au
nord-est, pour préserver les terres agricoles, tout en gardant des limites cohérentes et des capacités
d'extenslion ultérieurss, avec une densité relativement élevée qul garantit une bonne rentabllité du
foncler.

WOAP Les Barrotiéres. 1,96 ha pour 60 logements environ. 30 & 35 logements/ha,
*0OAP secteur Mairie. 0,84 ha pour petit équipement public + commerces ou services
*-1!' ~_au RC sur la placetts en face de I'église, avec environ 6 logements en étages

- ~ OAP rue Jules Vallés. 0,35 ha pour 8 logements environ . 25 logements/ha

- OAP Champ du Cudrey. 0,54 ha pour 10 & 13 logements environ. 25 logements/ha

A IOAP Arbine sud. 0,48 ha pour 9 logements environ, 25 logements/ha

v Réglement des extenslons et annexes en zones N et A:

La zone A se subdivise en plusleurs sous-zones :
* la zone A qui correspond aux secteurs agricoles exploités,
= la zone Aa qui comespond aux espaces de montagne 4 protéger,
* la zone Azh qui identifle les zones humides.

La zone N comprend :

* lazone N correspondant aux espaces naturels,

* la zone Nch délimitée autour du site du chateau de Chantemerle,

* la zone Nlo correspondant au camping-caravaning existant,

«* |a zone Nzh qui regroupe les zones humides inventoriées,

* lazone Ns qui correspond aux espaces constituant des zones importantes pour la biodiversits.
ZONE A

Sont autorisées, entre autres, sous conditions particuliéres, les occupations et utilisations du sol suivantes :

[...] les constructions & usage d'habitation {(logement de I'exploitant et des actifs agricoles ayant une utilité directe
sur l'exploltation) liées & 'exploitation agricole en activité et nécessitant une présence permanente sur le lieu de
travall (type « logement de fonction »). La surface sera limitée & 40 m? de surface de plancher par unité fonciére ;

les installations, les occupations et utilisations du sol nécessaires aux activités agricoles d'agrotourisme,
uniquement dans les batiments existants ;

les abris pour animaux et les annexes directement liés et nécessaires a I'activité des exploitations agricoles s'ils
sont implantés & proximité du b&timent agricole principal.

Dans les sous-zones Aa, seules sont autorisées la restauration ou la reconstruction d’anciens chalets d'alpage
ou d'estive, ainsl que les extensions limitées de chalets d'alpage ou de batiment d'estive existant, lorsque la
destination est liée a une activité professionnelle salsonniére

Dans les sous-zones Azh, le réglement est également restrictif (voir les aménagements et constructions admis
sous conditions)

Implantation par rapport aux emprises publiques

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, la construction doit respecter un recul minimum de § m
par rapport aux limites des emprises des voies publiques, des chemins ruraux et des voles privées ouvertes a la
circulation.
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Implantation par rapport aux limites séparatives

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, & une distance (d) (comptée horizontalement
de tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qui en est le plus rapproché) au moins égale a la
moitié de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir 8tre inférisure @ 5 m.{dz H/2 avec un
‘minimum de 5 m).

Dispositions particuliéres pour les abris pour animaux : ils sont autorisés sur limite séparative.

Emprise au sol des constructions & usage d’habitation existantes _

Seule 'extension des constructions & usage d’habitation existantes d'une emprise au sol supérieure 4 50 m= est
autorisée dans la limite de 180 m? d’emprise au soi totale aprés fravaux & compter de la date d'approbation du
PLU.

Implantation des extensions et annexes des constructions existantes 4 usage d’habltation

Elles dolvent s'implanter & une distance maximale de 30 m par rapport & tout point de la construction existante &
usage d’habitation. Elles doivent également respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites des
emprises des voies publiques, des chemins ruraux et des voles privées ouvertes 4 la circulation.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Le regroupement des constructions et des extensions d'exploitations (logements, batiments d'exploitation,
annexes) est recommandé autant que possible.

Hauteur maximale des nouvelles constructions
La hauteur maximale d'une construction & usage d'habitation autorisée sur la zone ne doit pas excéder 10 m au
fattage, 8 m & I'égout. La hauteur maximale des béatiments agricoles ne doit pas excéder 13 m au faltage.

Hauteur des extensions des constructions & usage d’habitation existante
Pour les extensions des constructions existantes & usage d’habitation, la hauteur ne devra pas dépasser celle de
la construction existante.

Hauteur des annexes des constructions & usage d'habltation exigtante
Pour les annexes des constructions existantes 4 usage d’habitation, la hauteur ne devra pas dépasser 4,5 m

Voir dispositions spéclifiques pour les locaux techniques et industriels des administrations publiques et assimilés.

£ZONEN

Dans la sous-zone Nch, sont admis, sous condition, les constructions, installations et aménagements destinés a
la restauration et |a mise en valeur du site ainsi qu’a I'accueil du public

Dans les sous-zones Nzh, sont admis, sous conditions, certaines constructions ou utllisations du sol (voir
réglement)

Dans les sous-zones Ns {zone sensibles du bord de l'lsére). Seul est admis I'aménagement et |'entretien des
berges de I'lsére.

Dans la sous- zone Nlo (zone destinée aux loisirs). Sont admis les Installations de camping et caravaning et ies
constructions, installations et équipements nécessaires & cette activité.

Implantation par rapport aux emprises publiques

En l'absence d'indications portées au plan de zonage, la construction doit respecter un recul minimum de 5 m
par rapport aux limites des emprises des voies publiques, des chemins ruraux et des voles privéas ouvertes a la
circulation

Implantation par rapport aux limites séparatives .

Les constructions sont autorisées en retrait des limites séparatives, 4 une distance comptée horlzontalement de
tout point de ce batiment au point de la limite parcellaire qul en est le plus rapproché au moins égale a la moitié
de la différence d'altitude entre ces deux points, sans pouvoir étre inférieure 4 5 m, (d 2 H/2 avec un minimum de
5m)

Dispositions particulidres pour les abris pour animaux : lis sont autoriaés sur limite séparative.

Emprise au sol des constructions & usage d’hablitation existantes
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Seule l'extension des constructions & usage d’habitation existantes d’'une emprise au sol supérieure & 50 m? est
autorisée dans la limite de 180 m?* d'emprise au sol totale aprés travaux & compter de la date d'approbation du
PLU.

Implantation des extensions et annexes des constructions existantes & usage d'habitation

Elles doivent s'implanter & une distance maximale de 30 m par rapport & tout point de la construction existante &
usage d’habitation. Elles dolvent également respecter un recul minimum de 2 m par rapport aux limites des
emprises des voies publiques, des chemins ruraux et des voles privées ouvertes & la clrculation.

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres sur une méme propriété
Le regroupement des constructions et des extensions d'exploitations (logements, batiments d'exploitation,
annexes) est recommandé autant que possible.

Hauteur maximale des nouvelles constructions

La hauteur maximale d'une construction & usage d'habitation autorisée sur la zone ne doit

pas excéder 10 m au faftage, 8 m & I'égout. La hauteur maximale des batiments agricoles ne doit pas excéder
13 m au faitage. '

Hauteur des extensions des constructions 4 usage d’habitation existante

Pour les extensions des constructions existantes & usage d'habitation, la hauteur ne devra pas dépasser celle de
la consiruction existante.

Hauteur des annexes des constructions a usage d’habitation existante
Pour les annexes des constructions existantes & usage d'habitation, la hauteur ne devra pas dépasser 4,5 m.

Voir dispositions spécifiques pour les locaux techniques et Industriels des administrations publiques et assimflés.

Conclugion
Au titre de l'article L. 151-12 du code de I'urbanisme, la CDPENAF émet un avis conclusif favorable au projet de

PLU arrété de LA BATHIE, assorti des demandes suivantes :
* Concernant les annexes

- une limite totale de surface de plancher & 30m?
- une distance d'implantation & partir du batiment d’habitation 4 moins de 10 métres.

¢ De méme, il est demandé d'imposer une limitation de la surface de plancher pour les extensions.

2:9 0CT, 2019
Le préfet
son représentant & [a COPENAF

Le Diracteus-Qépartemental

/Mﬁhuu
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